GLEDWOHNBAU imaaktiv

Mein Wohlfihlhaus
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Entspannt
aufbluhen
Zwischen
Ybbs & Enns.

In Stadt Haag, der malerischen Stadtgemeinde
Im westlichen Mostviertel bietet eine kleine,

feine Niedrigstenergiehaus-Siedlung erfrischende
Zukunftsperspektiven. Vergeben werden 16
Doppelhaushalften und 1 Einfamilienhaus mit
einer Wohnflache von 113 m2-127 m-Z.

Wenige hundert Meter vom historischen Zentrum
auf einem ruhigen Hochplateau gelegen, prasen-
tiert sich die mit sudseitigen Garten ausgestattete
Anlage als attraktive Antwort auf aktuelle Krisen
und kunftige Herausforderungen.

Regionale Baustoffe, smarte Grundrisse, perfekte
Dammung und moderne Heizungs- und Klima-
technik mit Luftwarmepumpe schaffen jederzeit
eine rundum heimelige Atmosphare.

Und obendrein: ein gutes Stuck Unabhangigkeit
von Ol, Holz, Gas und Energiepreisspriingen.




Eine Umgebung
zum Wohlfuhlen.

In der Klimabundnis-Gemeinde Stadt Haag herrscht
Aufbruchstimmung. Es qilt, die vielversprechendsten
ldeen des Stadterneuerungskonzepts umzuzusetzen,
das gemeinsam mit den Burgerlnnen entwickelt
wurde. Bis 2024 sollen die Ergebnisse sichtbar und
auch erlebbar werden. Schon heute prasentiert sich
die in sanfte Hugel eingebettete Stadt als familien-
freundlicher Ort mit einem vielfaltigen Bildungs-
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und Freizeitangebot. Und obendrein: mit besten
Verbindungen in die naheliegenden Wirtschaftszentren.
Amstetten, Steyr und Linz sind in knapp 30 Minuten

zu erreichen. Der sudlich gelegene Ortsteil Salaberg ist
ubrigens nach dem gleichnamigen Schloss benannt,
dessen Landschaftsgarten eine noch berUhmtere Insti-
tution beherbergt: den Tierpark Haag.
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Backerel
Bank

Gesundheit

Arzt
Apotheke

Verkehr

Bus 623

Bahnhof
Autobahnanschluss
E-Tankstelle

Kinder

Kindergarten
Volksschule
Musikmittelschule

HLW Haag

Freizeit

Tierpark
Theaterkeller
Kletterturm

Erlebnis-Parkbad

1200 m
1000 m
/50 m

800 m
900 m

50 m
2900 m
5000 m

/700 m

1100 m
800 m
1100m
1100m

600 m
1000 m
1700 m
1800 m



Willkommen
gaheim!

Niedrigstenergie-
standard

Dieses Gebaudekonzept baut
auf bestmogliche Dammung
und das Warmetauschprinzip.
Eine Luftpumpe ersetzt die
herkommliche Gebaudeheizung.

Modernste Haustechnik vereint
mit einer Holzmassivbauweise
schafft das ganze Jahr ein
heimeliges Wohnklima — bei
minimalen Betriebskosten.

/wischen zuhause sein oder sich wirklich zuhause fuhlen
liegen oft Welten. Ein Wohlfuhlhaus von GED macht diesen
Unterschied spurbar. Mit durchdachten Raumkonzepten,
effizienter Haus- und Heiztechnik und vielen kleinen Detalls,
die garantieren, dass sich alle Bewohnerinnen und Bewohner

rundum wohlfuhlen.

Hochwertige
Ausstattung

Die Ausstattung erfullt hochste
Anspruche. Von hochwertigen
Parkett-/Laminatboden und aus-
gesuchten Keramikbelagen, Uber
die elegante Holztreppe, bis zu

erstklassigen Bad- und Sanitar-
Losungen.

Badewanne, Dusche, Waschtisch,
WC mit Handwaschbecken und
Heizkorper sind bereits im
Kaufpreis enthalten.

Schlusselfertiger
Fixpreis

~Schlusselfertig” bedeutet bei der
GED, dass Sie sofort einziehen konnen.
Punktlich zur SchlusselUbergabe sind

folgende Ausstattungs- und
Installationsarbeiten erledigt:

e |nnenturen

e Komplette Sanitarausstattung

e Parkett- sowie Laminatboden
und Fliesen

e Anstrich Wand- & Deckenflachen

e [assade

e Bau-Endreinigung

GEDWOHNBAU

klimaaktiv
000

Partner

Zuhause

Die GED Wohnbau strebt stets
danach, das technisch Machbare mit
dem okonomisch und okologisch
Sinnvollem zu vereinen. Ziel ist es
stets, Energiebedarf und
Schadstoffemissionen bei Planung
und Betrieb von Gebauden deutlich
zu reduzieren.

Den offiziellen Nachweis dafur
liefert die klimaaktiv-Zertifizierung,
das Gutesiegel fur nachhaltiges
Bauen und Sanieren.






Die Anlage.

Entdecken Sie Ihr energieeffizientes
Wohlftihlhaus in Stadt Haag!

Das Wohnprojekt SALABERG an der Steyrer Stralse 26-34 umfasst

16 Doppelhaushalften und 1 Einfamilienhaus. Alle Objekte sind mit grol3-
zugigen, sudseitigen Garten ausgestattet. Unmittelbar vor den Hausein-
gangen an der Nordseite befinden sich jeweils 2 Stellplatze die direkt an
eine asphaltierte Zufahrtsstralte anschlielzen. -
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GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte D2

117,50 m? Wohnflache € 399.000~ Kaufpreis

Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager
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4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang in den
Aulkenbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und der Technik-
raum komplettieren die Garten-Ebene. Uber eine elegante
Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Rund um die
zentrale Galerie, die optional als Schrankraum genutzt werden
kann, sind drei getrennt begehbare Schlafzimmer angeordnet
sowie ein geraumiges Bad mit Fenster und abgetrenntem WC.
Die sudseitig ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu
Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fur das notige
Equipment bietet ein modernes Geratehaus Marke Biohort®.




GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte D2

117,50 m? Wohnflache € 399.000~ Kaufpreis
Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager

i | ‘ Weitere Informationen
_ /\ | TECHNIK
Eckdaten
Wohnflache 117,50 m?
Garten 158,85 m?
Grundstlck 244,60 m?
Terrasse ca. 12 m?
2 Stellplatze a ca. 12,5 m?
Ausstattung
VORRAUM : i : :
Bauweise Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Dachform Flachdach
Ausbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte
Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

= Heizung FulRbodenheizung mittels

ZIMMER 2 ZIMMER 3 Luftwarmepumpe
Beluftung Kontrollierte Wohnraumluftung
Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststoff-Alu-Fenster
\ Lage

Ausblick Fernblick, Grunblick
Lagebewertung Sehr gut, Ruhelage
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,.5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 14,4kWH/m?a g fGEE A++ 0,45

ﬂm _lr'n Jﬂ _3[‘[]__4[1’_1 _SW.I Maﬂstab 1:75
0.5m 1.5m 2,5m 3,5m 4.5m




GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte E2

117,50 m? Wohnflache € 399.000-~ Kaufpreis

Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager
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4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze
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Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang in den
Aulkenbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und der Technik-
raum komplettieren die Garten-Ebene. Uber eine elegante
Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Rund um die
zentrale Galerie, die optional als Schrankraum genutzt werden
kann, sind drei getrennt begehbare Schlafzimmer angeordnet
sowie ein geraumiges Bad mit Fenster und abgetrenntem WC.
Die sudseitig ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu
Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fur das notige
Equipment bietet ein modernes Geratehaus Marke Biohort®.
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Maldstab 1:75

Bezugsfertig!

Doppelhaushalfte E2

117,50 m? Wohnflache

GEDWOHNBAU

€ 399.000,~ Kaufpreis
Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnflache
Garten
Grundstuck
Terrasse

2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Ausbaustufe
Boden

Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

117,50 m?
160,25 m?
246,00 m?

ca. 12 m?
ca. 12,5 m?

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte Wohnraumluftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststoff-Alu-Fenster

Fernblick, Grunblick
Sehr gut, Ruhelage

1,1%
3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 14,4kWH/m?a g fGEE A++ 0,45



GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte F1

117,50 m? Wohnflache € 399.000~ Kaufpreis

Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager
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4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang in den
Aultenbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und der Technik-
raum komplettieren die Garten-Ebene. Uber eine elegante
Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Rund um die
zentrale Galerie, die optional als Schrankraum genutzt werden
kann, sind drei getrennt begehbare Schlafzimmer angeordnet
sowie ein geraumiges Bad mit Fenster und abgetrenntem WC.
Die sudseitig ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu
Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fur das notige
Equipment bietet ein modernes Geratehaus Marke Biohort®.
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117,50 m? Wohnflache

Bezugsfertig!

GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte F1

€ 399.000,— Kaufpreis
Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnflache
Garten
Grundstuck
Terrasse

2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Ausbaustufe

Boden
Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

117,50 m?
160,24 m?
245,99 m?
ca. 12 m?

ca. 12,5 m?

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte Wohnraumluftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststoff-Alu-Fenster

Fernblick, Grunblick
Sehr gut, Ruhelage

1,1%
3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 14,4kWH/m?a g fGEE A++ 0,45




GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte F2

117,50 m? Wohnflache € 399.000~ Kaufpreis

Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager
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4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze
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Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang in den
Aulkenbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und der Technik-
raum komplettieren die Garten-Ebene. Uber eine elegante
Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Rund um die
zentrale Galerie, die optional als Schrankraum genutzt werden
kann, sind drei getrennt begehbare Schlafzimmer angeordnet
sowie ein geraumiges Bad mit Fenster und abgetrenntem WC.
Die sudseitig ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu
Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fur das notige
Equipment bietet ein modernes Geratehaus Marke Biohort®.
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117,50 m? Wohnflache

Bezugsfertig!

GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte F2

€ 399.000,~ Kaufpreis
Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnflache
Garten
Grundstuck
Terrasse

2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Ausbaustufe
Boden

Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

117,50 m?
160,25 m?
246,00 m?
ca. 12 m?

ca. 12,5 m?

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach

Schlusselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
FulRbodenheizung mittels

Luftwarmepumpe

Kontrollierte Wohnraumluftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststoff-Alu-Fenster

Fernblick, Grunblick
Sehr gut, Ruhelage

1,1%
3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 14,4kWH/m?a g fGEE A++ 0,45




GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte G1

117,50 m? Wohnflache € 399.000-~ Kaufpreis

Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager
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Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang in den
Aulkenbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und der Technik-
raum komplettieren die Garten-Ebene. Uber eine elegante
Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Rund um die
zentrale Galerie, die optional als Schrankraum genutzt werden
kann, sind drei getrennt begehbare Schlafzimmer angeordnet
sowie ein geraumiges Bad mit Fenster und abgetrenntem WC.
Die sudseitig ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu
Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fur das notige
Equipment bietet ein modernes Geratehaus Marke Biohort®.
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117,50 m? Wohnflache

Bezugsfertig!

GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte G1

€ 399.000,~ Kaufpreis
Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnflache 117,50 m?

Garten 160,24 m?

Grundstuck 245,99 m?

Terrasse ca. 12 m?

2 Stellplatze a ca. 12,5 m?

o Ausstattung

Bauweise Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Dachform Flachdach

Ausbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte

Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

ZIMMER 2 ZIMMER 3 Heizung FulRbodenheizung mittels

Luftwarmepumpe

Beluftung Kontrollierte Wohnraumluftung

Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststoff-Alu-Fenster

Lage

__________________ Ausblick Fernblick, Grunblick

Lagebewertung Sehr gut, Ruhelage

Nebenkosten

Grundbucheintrag 1,1%

Grunderwerbssteuer 3,.5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 14,4kWH/m?a g fGEE A++ 0,45

Om 1m EE 3m 4m S5m
[— == — |
0,5m 1,5m 2,5m 3,5m 4,5m

Maldstab 1:75



GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte G2

117,50 m? Wohnflache € 399.000-~ Kaufpreis

Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager
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4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze
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Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang in den
Aulkenbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und der Technik-
raum komplettieren die Garten-Ebene. Uber eine elegante
Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Rund um die
zentrale Galerie, die optional als Schrankraum genutzt werden
kann, sind drei getrennt begehbare Schlafzimmer angeordnet
sowie ein geraumiges Bad mit Fenster und abgetrenntem WC.
Die sudseitig ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu
Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fur das notige
Equipment bietet ein modernes Geratehaus Marke Biohort®.



117,50 m? Wohnflache

Bezugsfertig!

GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte G2

€ 399.000,~ Kaufpreis
Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten
Wohnflache 117,50 m?
Garten 160,25 m?
Grundstuck 246,00 m?
Terrasse ca. 12 m?
2 Stellplatze a ca. 12,5 m?
Ausstattung
' R Bauweise Holzmassivbauweise mit
WOHNKUCHE Vollwarmeschutzfassade
\e Dachform Flachdach
VORRAUM | | . i Ausbaustufe Schlisselfertig mit Bodenplatte
| t Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
/ Heizung FuRBbodenheizung mittels
PO Luftwérmepumpe
| Ln! | ]| Bellftung Kontrollierte Wohnraumluftung
| | . Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
[N : | Kunststoff-Alu-Fenster
ZIMMER 2 ZIMMER 3 W (——
= lage
Ausblick Fernblick, Grunblick
Lagebewertung Sehr gut, Ruhelage
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,.5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 14,4kWH/m?a g fGEE A++ 0,45

Dm:—lmz'dn— am an . MHEStab 1‘?5

0,5m 1,5m 2,5m 3,5m 4,5m




GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte H1

117,50 m? Wohnflache € 399.000~ Kaufpreis

Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager

T i [ﬂ] &
— =
4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang in den
Aulkenbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und der Technik-
raum komplettieren die Garten-Ebene. Uber eine elegante
Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Rund um die
zentrale Galerie, die optional als Schrankraum genutzt werden
kann, sind drei getrennt begehbare Schlafzimmer angeordnet
sowie ein geraumiges Bad mit Fenster und abgetrenntem WC.
Die sudseitig ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu
Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fur das notige
Equipment bietet ein modernes Geratehaus Marke Biohort®.



GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte H1

117,50 m? Wohnflache € 399.000~ Kaufpreis
Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager

= LY r e -
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TECHNIK | /.
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Weitere Informationen

VORRAUM

e Fckdaten
[: / [ ZIMMER 1 | Wohnflache 117,50 m?
| I Garten 160,24 m?
BAD/WC { } Grundstuick 245,99 m?
=i ‘_', Terrasse ca. 12 m?
’ o - 2 Stellplatze a ca. 12,5 m?
A 1
[ Ausstattung
Bauweise Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade
Y Dachform Flachdach
. i Ausbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte
- VORRAUM Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
‘ | Heizung FuRbodenheizung mittels
B .| g Luftwarmepumpe
' / .-:-;:I Beluftung Kontrollierte Wohnraumluftung
— Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
— Kunststoff-Alu-Fenster
ZIMMER 2 ZIMMER 3 I.age
S et e e Ve i et L ] Ausblick Fernblick, Grunblick
Lagebewertung Sehr gut, Ruhelage
@ :} __ Nebenkosten
) | 1 Grundbucheintrag 1,1%
= " — Grunderwerbssteuer 3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 14,4kWH/m?a g fGEE A++ 0,45

Ol d” it MaRstab 1:75
0,5m ,5m  2,5m 3,5m  4,5m




GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte H2

117,50 m? Wohnflache € 399.000~ Kaufpreis

Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager
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Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang in den
Aultenbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und der Technik-
raum komplettieren die Garten-Ebene. Uber eine elegante
Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Rund um die
zentrale Galerie, die optional als Schrankraum genutzt werden
kann, sind drei getrennt begehbare Schlafzimmer angeordnet
sowie ein geraumiges Bad mit Fenster und abgetrenntem WC.
Die sudseitig ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu
Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fur das notige
Equipment bietet ein modernes Geratehaus Marke Biohort®.
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117,50 m? Wohnflache

Bezugsfertig!

GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte H2

€ 399.000,~ Kaufpreis
Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnflache
Garten
Grundstuck
Terrasse

2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Ausbaustufe

Boden
Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

117,50 m?
160,25 m?
246,00 m?

ca. 12 m?
ca. 12,5 m?

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte Wohnraumluftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststoff-Alu-Fenster

Fernblick, Grunblick
Sehr gut, Ruhelage

1,1%
3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 14,4kWH/m?a g fGEE A++ 0,45




GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte I1

117,50 m? Wohnflache € 399.000~ Kaufpreis

Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager
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4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze
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Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang in den
Aulkenbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und der Technik-
raum komplettieren die Garten-Ebene. Uber eine elegante
Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Rund um die
zentrale Galerie, die optional als Schrankraum genutzt werden
kann, sind drei getrennt begehbare Schlafzimmer angeordnet
sowie ein geraumiges Bad mit Fenster und abgetrenntem WC.
Die sudseitig ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu
Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fur das notige
Equipment bietet ein modernes Geratehaus Marke Biohort®.
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117,50 m? Wohnflache

Bezugsfertig!

GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte I1

€ 399.000,~ Kaufpreis
Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnflache
Garten
Grundstuck
Terrasse

2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Ausbaustufe
Boden

Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

117,50 m?
158,84 m?
244,59 m?

ca. 12 m?
ca. 12,5 m?

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte Wohnraumluftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststoff-Alu-Fenster

Fernblick, Grunblick
Sehr gut, Ruhelage

1,1%
3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 14,4kWH/m?a g fGEE A++ 0,45



GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 12

117,50 m? Wohnflache € 399.000~ Kaufpreis

Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager
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Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang in den
Aulkenbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und der Technik-
raum komplettieren die Garten-Ebene. Uber eine elegante
Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Rund um die
zentrale Galerie, die optional als Schrankraum genutzt werden
kann, sind drei getrennt begehbare Schlafzimmer angeordnet
sowie ein geraumiges Bad mit Fenster und abgetrenntem WC.
Die sudseitig ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu
Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fur das notige
Equipment bietet ein modernes Geratehaus Marke Biohort®.




]

N -

VORRAUM et

ZIMMER 2 ZIMMER 3

Om 1m il 3Im 4m. 5m
[E—  — e NN ——

0,5m i,Sm 2,5m 3,5m | 4,5m

WOHNKUCHE

(=SS

Malstab 1:75

117,50 m? Wohnflache

Bezugsfertig!

GEDWOHNBAU

Doppelhaushalfte 12

€ 399.000,~ Kaufpreis
Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnflache
Garten
Grundstuck
Terrasse

2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Ausbaustufe
Boden

Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

117,50 m?
168,23 m?
253,98 m?

ca. 12 m?
ca. 12,5 m?

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte Wohnraumluftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststoff-Alu-Fenster

Fernblick, Grunblick
Sehr gut, Ruhelage

1,1%
3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 14,4kWH/m?a g fGEE A++ 0,45




3 Grunde, jetzt den Traum vom

Zukunftssichere
Niedrigstenergie-Bauweise

Die fossile Ara neigt sich dem Ende. Mit
jahrlich steigenden Energiepreisen ist also

zu rechnen. Woanders konnten diese Kosten-
steigerungen betrachtlich aufs Haushalts-
budget drucken — oder sogar die Finanzierung
gefahrden.

lhr GED Wohlfuhlhaus macht Sie weitgehend
unabhangig von galoppierenden Energie-,
Rohstoff- und Immobilienpreisen.

Elgenhelm Im Grunen zu verwirklichen.

Baumeister-Qualitat mit
3 Jahren Sorglos-Garantie

In Ihrem GED Wohlfuhlhaus ist alles so
ausgefuhrt, dass Sie sich vom ersten Tag
an darin wohlfuhlen konnen. Planung,
Ausstattung und Ausfuhrung bewahren
sich seit 15 Jahren, in uber 500 errichteten
Hausern.

Dazu garantiert die erweiterte Gewahr-
leistung, dass Sie sich auch in den ersten
drei Jahren rundum entspannen konnen.

GEDWOHNBAU

Personlicher Finanzierungs-
support und Forderberatung

Die Finanzierung eines Eigenheims wirft oft
viele Fragen auf. Mit umfassender Expertise in
Fragen der Finanzierung und besten Kontakten
zu regionalen Banken helfen wir Ihnen diese
Hurde zu meistern. Gemeinsam klaren wir
Anforderungen, Forderungsmoglichkeiten

und individuelle Finanzierungsmoglichkeiten.

So wird auch das Bankengesprach zu einem
Wohlfuhltermin.




GED WOHNBAU

Beratung & Verkauf Kontakt GED Wohnbau GmbH
verkauf@ged-wohnbau.at Landstralser Hauptstrale

Unser Verkautsiign ist von +43 664 266 80 66 71-73/2/Top 207
. ] - Mo—So fur Sie erreichbar. .
Hochste Energieeffizienz 1030 Wien

Passivhausstandard

>

_I_-IoIzmassiv-Bauweise
Okologischer Werkstoff

&

Individuelle Finanzierungsplane
Leistbarkeit

@D

Rechts-Sicherheit
keine Provision, kein Risiko, Geld zum Schluss

Hinweis: Die in diesem Projektfolder verwendeten Folgen Sie uns auf

Visualisierungen dienen lediglich als Referenz, I
@ von denen die tatsachliche Objekterscheinung Facebook und InStagram.

geringfugig abweichen kann. £ facebook.com/GED.Wohnbau

Gesundes Unternehmen

echte Menschen, regionale Partner instagram.com/ged_wohnbau





